Проект  

ДОГОВОР  N ___________

УПРАВЛЕНИЯ МНОГОКВАРТИРНЫМ ДОМОМ

п. Горячий Ключ                                                                                                                               ___   ________200__ г.

Общество с ограниченной ответственностью «Управляющая компания Жилищно-коммунального хозяйства «Мостовик», именуемое   в   дальнейшем «Управляющая организация», в лице управляющего Турко А.А., действующего на основании Устава, с одной стороны, и  

Собственник жилого помещения в многоквартирном доме по адресу: ______________________________

________________________________________________________________________________________________, __________________________________________________________________________________.

именуемый в дальнейшем «Собственник», заключили   настоящий   договор     на    следующих    условиях.

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА И ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

1.1. Настоящий Договор заключен в соответствии со ст. 162 ЖК РФ на основании выбора ООО «Управляющая компания Жилищно-коммунального хозяйства «Мостовик» в качестве управляющей организации решением собственников жилых помещений в многоквартирном доме по адресу: ______________________________________________________________ (далее - Дом).

1.2. Условия договора определены собранием собственников жилых помещений и являются одинаковыми для всех собственников.

1.3. По настоящему договору одна сторона - Управляющая организация, по заданию другой стороны - Собственников в течение согласованного срока за плату обязуется оказывать услуги и выполнять работы по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества в таком доме, предоставлять коммунальные услуги или обеспечивать их оказание Собственникам жилых помещений в таком доме и пользующимся помещениями в этом доме лицам, осуществлять иную направленную на достижение целей управления многоквартирным домом деятельность.

1.4. Состав общего имущества дома, в отношении которого осуществляется управление, приведен в Приложении №1.

1.5. При заключении настоящего договора Собственники жилых помещений передают Управляющей организации копии документов, подтверждающих право собственности на занимаемое(ые) жилое(ые) помещение (помещения) и удостоверяющих личность. 

1.6. Управляющая организация обеспечивает реализацию решений общих собраний Собственников по вопросам пользования общим имуществом дома. Управляющая организация вступает в договорные отношения с третьими лицами по вопросам пользования общим имуществом от имени Собственников и в интересах Собственников жилых помещений, а также в собственных интересах.

2. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ УПРАВЛЯЮЩЕЙ ОРГАНИЗАЦИИ

2.1. Управляющая организация обязана:

2.1.1. Организовать оказание услуг и выполнение работ по управлению, содержанию и ремонту дома в соответствии с Правилами и нормами технической эксплуатации жилищного фонда по перечню и объему услуг и работ и условиями их выполнения (Постановление №170 от 27.09.03г. «Об утверждении правил и норм технической эксплуатации жилищного фонда»).

2.1.2. Предоставить либо обеспечить  Собственников коммунальными услугами, предоставляемыми поставщиками коммунальных услуг,  в пределах установленного тарифа (Приложение №2).

2.1.3. Обеспечить сбор и вывоз твёрдых бытовых отходов, складируемых Собственниками (нанимателями и пользователями) жилых помещений в специальных мусоросборных контейнерах, установленных на санитарной площадке. Мусор и отходы не являющиеся твёрдыми бытовыми отходами вывозятся за отдельную плату за счёт Собственников такого мусора и отходов. 

2.1.4.  При наличии технической возможности самостоятельно либо с привлечением третьих лиц, предоставлять услуги по обслуживанию систем вещания, видеонаблюдения, интернет, кодового замка двери подъезда, коллективных антенн и т.п.

2.1.5. Создавать, вести и хранить техническую документацию и базы данных на дом, внутридомовое инженерное оборудование и объекты придомового благоустройства.

2.1.6. Систематически проводить технические осмотры дома и корректировать базы данных, отражающих состояние дома.

2.1.7. Обеспечить аварийно-диспетчерское обслуживание дома.

2.1.8. Незамедлительно принимать меры по устранению аварий в доме. После получения информации об аварии, работы по ее устранению должны быть начаты в установленные нормативные сроки, если таковых не установлены, то в разумные сроки. Осуществлять выполнение заявок Собственника в установленные либо в согласованные с Собственником сроки.

2.1.9. Принимать участие в работе комиссии, с правом составления соответствующих актов, по установлению и фиксированию факта неисполнения или ненадлежащего исполнения договорных обязательств. 

2.1.10.  На основании обращения Собственников направлять своего работника для составления акта, фиксирующего факт причинения ущерб общему имуществу дома и/или жилым помещениям Собственника с указанием причин его возникновения. 

2.1.11. При привлечении подрядных организаций для выполнения отдельных работ и оказания отдельных услуг осуществлять контроль за качеством их выполнения.

2.1.12. Обеспечить учет выполняемых работ и оказываемых услуг по настоящему договору.

2.1.13. Своевременно подготавливать дом, общедомовое санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в нем, к эксплуатации в зимних условиях.

2.1.14. При наличии информации о плановых отключениях обеспечить своевременное (за 7 календарных дней) информирование жителей дома посредством размещения информации на информационном стенде о сроках предстоящих плановых отключений инженерных сетей, а также в течение 3 часов с момента поступления информации об аварии - об авариях на инженерных сетях и плановых сроках ликвидации аварий.

2.1.15. Контролировать предоставление коммунальных услуг, оказываемых ресурсоснабжающими организациями, с составлением соответствующих актов при ненадлежащем качестве коммунальных услуг.

2.1.16. Создать и вести базу данных  по каждому дому по лицевым счетам собственников и нанимателей  жилых помещений в доме. Осуществлять за плату выдачу копий финансового лицевого счёта и иных предусмотренных действующим законодательством РФ документов, по ценам, утверждённым Управляющей организацией.

2.1.17. Рассматривать в установленные законодательством сроки обращения Собственников по оказанию услуг и выполнению работ по настоящему договору, в т.ч. обращения, связанные с действием (бездействием) ресурсоснабжающих организаций.

2.1.18. Информировать Собственника за 30 дней об изменении размера оплаты посредством размещения информации на информационном стенде до наступления срока оплаты или на обратной стороне платёжного документа, а также в здании, где производится приём платежей.

2.1.19. Производить начисление, расщепление и обоснованный перерасчёт платежей  оплаты.

2.1.20. На основании решения собрания Собственников осуществлять добровольное страхование общего имущества дома по договору со страховой компанией, обеспечивая сбор страховых платежей, составление актов и смет на возмещение расходов по страховым случаям, поступление денежных средств от страховой компании.

2.1.21. Все работы, выполненные по заявке Собственников оформлять актами выполненных работ, подписываемом с одной стороны одним из Собственников (нанимателем, арендатором) или иным управомоченным лицом.

2.2. Управляющая организация имеет право:

2.2.1. Требовать надлежащего исполнения Собственником договора.

2.2.2. Требовать возмещения убытков Собственником, понесенных по вине Собственника и/или лиц, ответственность за действия которых несет Собственник.

2.2.3. Привлекать подрядные организации к выполнению отдельных работ или оказанию отдельных услуг.

2.2.4. Приостанавливать оказание отдельных услуг по настоящему договору и выдачу копий лицевых счетов при наличии задолженности по оплате свыше 3 месяцев.

2.2.5. Самостоятельно определять порядок и способ выполнения работ и услуг по договору.

2.2.6. Организовывать и проводить проверку технического состояния инженерных коммуникаций в жилых помещениях Собственника. При ненадлежащем состоянии инженерных коммуникаций, принадлежащих собственнику, представляющем опасность для имущества других собственников дома, отключать эти инженерные коммуникации до их приведения в надлежащее состояние, с письменного уведомления Собственника.

2.2.7. Осуществлять иные права, предусмотренные действующим законодательством для управляющих организаций.

3. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СОБСТВЕННИКОВ

3.1. Собственник обязан:

3.1.1. Соблюдать правила пользования жилыми помещениями, общим имуществом дома и придомовой территории, не нарушать прав и законных интересов других собственников и лиц, проживающих в доме на законных основаниях. Не прослушивать громко звуковоспроизводящие устройства, соблюдать тишину и покой с 23.00 до 7.00 часов. Производить работы с 8.00 до 22.00 часов только в рабочие дни, определяемые согласно законодательству РФ.

3.1.2. Ежемесячно производить оплату предоставленных услуг и выполненных работ до 10 числа месяца, следующего за расчётным.

3.1.3. Участвовать в расходах на содержание общего имущества, в т.ч. по оплате коммунальных услуг, потребляемых в местах общего пользования (электроснабжение, теплоснабжение).

3.1.4. Поддерживать состояние занимаемого жилого помещения и внутриквартирного инженерного оборудования и коммуникаций в исправном техническом состоянии.

3.1.5. Немедленно сообщать в аварийную службу Управляющей организации при авариях на инженерных оборудовании и сетях внутри дома.

3.1.6. Уведомлять в 10-дневный срок Управляющую организацию об изменении условий и режима пользования жилым помещением (изменения количества проживающих, изменения прав на льготы и т.д.) с необходимостью соответствующего перерасчета оплаты.

3.1.7. Оплачивать вывоз крупногабаритных и строительных отходов, а также иных отходов, не относящихся к твёрдым бытовым.

3.1.8. Выполнять предусмотренные законодательством санитарно-технические, экологические противопожарные и эксплуатационные требования.

3.1.9. Уведомлять Управляющую организацию об изменениях, связанных с правом собственности на жилое помещение. Предоставлять Управляющей организации информацию об аренде или найме жилого помещения собственника. Если условия договоров аренды или найма касаются перехода части прав и обязанностей Собственника по настоящему Договору на арендаторов или нанимателей, предоставлять Управляющей организации копии соответствующих договоров для учета в отношениях с Собственником, арендаторами и нанимателями.

3.1.10. При отчуждении жилого помещения передать права и обязанности по договору новому собственнику жилого помещения, что должно отражаться в договоре отчуждения жилого помещения.

3.1.11. Обеспечить доступ в принадлежащее ему жилое помещение работникам Управляющей организации для контроля, обслуживания и ремонта общедомовых систем  инженерного оборудования и коммуникаций, расположенных в помещении, принадлежащем Собственнику.

3.1.12. Не подключать и не использовать электробытовые приборы и оборудование мощностью, приводящей к превышению технической возможности внутридомовой электрической сети.

3.1.13. Не устанавливать дополнительные приборы отопления и не изменять схему подключения приборов отопления без согласования с Управляющей организацией.

3.1.14. Не осуществлять переоборудование внутриквартирных инженерных коммуникаций и оборудования без согласования с Управляющей организацией.

3.1.15. Не совершать действий, приводящих к отключению дома от подачи электроэнергии, воды и отопления.

3.1.16. Ознакомить лиц, проживающих в жилом помещении, принадлежащем Собственнику, с их обязанностями, вытекающими из договора и влекущими неблагоприятные последствия для собственника. Урегулировать его отношения со всеми гражданами, проживающими в жилом помещении, принадлежащем Собственнику.

3.2. Собственник имеет право.

3.2.1. На своевременное и качественное оказание услуг и выполнение работ по настоящему договору, обеспечивающих сохранность дома и комфортность проживания в нем в соответствии с требованиями стандартов.

3.2.2. Принимать решения посредством участия в общих собраниях собственников об использовании общего имущества дома, повышении благоустройства, изменении количества оказываемых услуг и выполняемых работ, модернизации и переоборудовании инженерного оборудования и коммуникаций.

3.2.3. Требовать в установленном порядке возмещения убытков, понесенных по вине Управляющей организации.

3.2.4. Требовать снижения оплаты при ненадлежащем качестве оказываемых услуг и выполняемых работ.

3.2.5. Авансовой оплаты выполняемых работ и оказываемых услуг по договору.

3.2.6. Уточнять параметры жилого помещения, находящегося в его собственности при наличии документального подтверждения. Уточнения принимаются к учету с момента предоставления Управляющей организации документального подтверждения, соответствующей организацией.

3.2.7. Делегировать часть своих полномочий на основании надлежаще оформленной доверенности Управляющей организации или иным лицам.

3.2.8. Производить перепланировку жилого помещения только в установленном порядке с разрешения соответствующих органов.

3.3. Содержать домашних животных с соблюдением установленных правил. Выгул на придомовой территории не допускается.

4. ПОРЯДОК ОПРЕДЕЛЕНИЯ ЦЕНЫ И РАСЧЕТОВ ПО ДОГОВОРУ

4.1. Оказание услуг и выполнение работ по договору осуществляются по тарифам, установленным Главой муниципального района на единицу площади жилых помещений, находящихся в собственности Собственника.

4.2. Плата за жилое помещение и коммунальные услуги для Собственников включает в себя:

1) плату за содержание и ремонт жилого помещения, включающую в себя плату за услуги и работы по управлению многоквартирным домом, содержанию, текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме;

2) плату за коммунальные услуги, включающую в себя плату за холодное и горячее водоснабжение, водоотведение, отопление и другие, фактические предоставляемые услуги.

4.3. Плата (тарифы) устанавливается в размере, обеспечивающем возмещение затрат, связанных с оказанием услуг и выполнением работ по договору.

4.4. Тариф за оказание услуг по управлению домом, содержанию, текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме устанавливается равным 9,07 руб./кв. м/мес. от общей площади жилого помещения, занимаемого Собственниками, в последующем указанная стоимость может индексироваться при изменении уровня инфляции, уровня потребительских цен.

4.5. Размер платы за коммунальные услуги определяется ценами, установленными для поставщиков соответствующих услуг.

4.6. Размер платы за дополнительные услуги, оказываемые Управляющим, в том числе по содержанию и ремонту внутриквартирного оборудования и коммуникаций, определяется Управляющей организацией самостоятельно.

4.7. При наличии права на льготы по оплате услуг, оказываемых в рамках настоящего договора, льготы предоставляются в порядке установленном действующим законодательством РФ. Для предоставления льгот Собственник должен предоставить Управляющей организации документы, удостоверенные органами социальной защиты, подтверждающие право на льготы. Льгота  предоставляется с момента подачи заявления.

4.8. Расчетным периодом по договору является календарный месяц. Плата за оказанные услуги и выполненные работы по настоящему договору вносится Собственником или иными лицами за Собственника в кассу Управляющей организации до 10 числа месяца, следующего за расчетным, для Собственников жилых помещений п. Горячий Ключ по адресу: п. Горячий Ключ, ул. 60 лет СССР,1.

Оплата осуществляется по платёжным документам (квитанциям), выдаваемым Управляющей организацией при оплате услуг по договору. Форма и содержание квитанции определяется Управляющей организацией.

При наличии почтовых ящиков в доме и свободном доступе в подъезд квитанции могут доставляться путём оставления их в почтовом ящике Собственников. При невозможности соблюдения хотя бы одного из двух перечисленных условий, получение квитанций осуществляется по месту нахождения кассы.

Допускается внесение платы в установленные сроки перечислением денежных средств на счет Управляющей организации платежным поручением для лиц, имеющих расчетные счета в банках.

4.9. Допускается внесение оплаты авансовыми платежами, которые учитываются по тарифам, действующим в период, за который внесен авансовый платеж.

4.10. Допускается оплата услуг по договору по частям. При недостаточности средств  для оплаты очередность погашения требований по денежному обязательству определяется в соответствии со ст. 319 ГК РФ.

4.11. При передаче жилого помещения в наем (аренду) по соглашению между Собственником и нанимателем (арендатором) обязанности по оплате по договору могут быть переданы Собственником (полностью или частично) нанимателю (арендатору). В этом случае Собственник представляет Управляющей организации заверенную в установленном порядке копию указанного соглашения.

Собственник, передавший функции по оплате за содержание и ремонт общего имущества нанимателям и установивший размер платы за содержание и ремонт жилого помещения меньше, чем размер платы установленный по настоящему договору, возмещает Управляющей организации недостающую сумму из собственных средств.

4.12. Не использование Собственниками и иными лицами жилых помещений не является основанием не внесения платы за  жилое помещение и коммунальные услуги. При временном отсутствии граждан внесение платы за отдельные виды коммунальных услуг, рассчитываемой исходя из нормативов потребления, осуществляется с учетом перерасчета платежей за период временного отсутствия граждан в порядке, утверждаемом Правительством Российской Федерации (Федеральный закон №188-ФЗ от 29.12.04г. «Жилищный кодекс РФ»).

4.13. В случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества, а также при предоставлении коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, изменение размера платы за содержание и ремонт жилого помещения, а также коммунальные услуги определяется в порядке, установленном Правительством Российской Федерации.

4.14. При необходимости проведения капитального ремонта, реконструкции или модернизации общего имущества дома Управляющая организация вносит предложение о проведении соответствующих работ на рассмотрение общего собрания собственников. В предложении должны быть указаны: необходимый объем работ, общая стоимость материалов и работ на момент внесения предложения, порядок финансирования работ. Предложение о проведении указанных работ на общее собрание может также выноситься любым из Собственников жилых помещений в доме. Капитальный ремонт, реконструкция или модернизация общего имущества дома проводится на основании решения общего собрания Собственников по согласованию с управляющей организацией, в решении собрания должны быть указаны: объем работ, стоимость работ, сроки проведения работ и порядок финансирования оплаты работ.

4.15. Ремонтные работы по устранению повреждений, возникших вследствие не правильной эксплуатации инженерного оборудования Собственниками, производятся за счёт лиц, по вине которых произошло такое повреждение.

5. ПОРЯДОК ИЗМЕНЕНИЯ ПЛАТЫ ПО ДОГОВОРУ

5.1. Изменение тарифов на оплату услуг и работ по договору осуществляется на основании решения собрания собственников жилых помещений не чаще 1 раза в год. Решение об изменении тарифов принимается на основании предложений Управляющей организации.

5.2. При возникновении необходимости изменения тарифов Управляющая организация формирует в письменной форме предложения об изменении тарифов и направляет собственникам жилых помещений.

5.3. Собственники жилых помещений в течение месяца с момента получения предложения Управляющей организации об изменении тарифов обязаны провести собрание по изменению тарифов.

5.4. При не проведении собрания по изменению тарифов в установленный срок со следующего месяца вводятся тарифы, увеличенные на предельный индекс изменения тарифов платы за жилое помещение, установленный для муниципального образования на соответствующий календарный год.

6. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

6.1. Управляющая организация несет ответственность:

6.1.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение обязанностей, предусмотренных настоящим договором.

6.1.2. За ущерб, причиненный многоквартирному дому в результате ее действия или бездействия, в размере действительного причиненного ущерба.

6.1.3. За ущерб, причиненный Собственнику по вине Управляющей организации.

6.1.4. По сделкам, совершенным Управляющей организацией со сторонними организациями.

6.2. Управляющая организация не несет ответственности:

6.2.1. За качество коммунальных услуг, которые ею не оказываются.

6.2.2. За состояние и работоспособность общедомового имущества, если истек нормативный срок эксплуатации этого имущества и Собственники не приняли решения и не провели своевременно капитальный ремонт этого имущества.

6.3. Управляющая организация освобождается от ответственности:

6.3.1. За оказание услуг и выполнение работ по настоящему Договору, если неисполнение обязательств стало следствием виновных действий Собственников, в т.ч. задолженности по оплате услуг по настоящему договору.

6.3.2. За ущерб, причиненный общему имуществу дома, Собственником или третьими лицами, за действия которых несет ответственность Собственник, или на которых переложена ответственность Собственника.

6.4. Собственник несет ответственность:

6.4.1. За ущерб, причиненный Управляющей организации, вследствие неисполнения обязанностей по договору.

6.4.2. За своевременное внесение платежей по договору. В случае нарушения Собственником сроков внесения платежей по договору, он обязан уплатить Управляющей организации пеню (проценты) в размере 1/300 учетной ставки рефинансирования ЦБ РФ от суммы долга за каждый день просрочки. Размер пени указывается в квитанциях.

6.4.3. За действия третьих лиц, которые проживают в жилом помещении, принадлежащем Собственнику. Ответственность может быть переложена Собственником на указанных лиц по договору между Собственником и этими лицами при условии представления Управляющей организации надлежащим образом заверенной копии соответствующего договора.

6.4.4. За действия третьих лиц, которые посещают дом с согласия Собственника или лиц, проживающих в жилом помещении, принадлежащем Собственнику.

6.4.5. За нарушение требований пожарной безопасности, правил пользования жилыми помещениями.

6.5. Собственники не освобождаются от ответственности за содержание дома в целом, как бремени содержания их собственности согласно ст. 30 ЖК РФ.

7. ФОРС-МАЖОР

7.1. При возникновении обстоятельств, которые делают полностью или частично невозможным выполнение договора одной из сторон, а именно пожар, стихийные бедствия, военные действия, акты вандализма со стороны неизвестных лиц, изменение действующего законодательства и другие возможные проявления непреодолимой силы, не зависящие от сторон, стороны не несут ответственности за неисполнение обязательств по договору.

7.2. Если обстоятельства непреодолимой силы действуют в течение более двух месяцев, любая из сторон вправе отказаться от дальнейшего исполнения обязательств по договору без возмещения возможных убытков.

7.3. Убытки и ущерб, возникшие у сторон, вследствие обстоятельств непреодолимой силы, не возмещаются другой стороной договора. Последствия действия обстоятельств непреодолимой силы стороны устраняют за счет собственных средств.

8. ПОРЯДОК РАЗРЕШЕНИЯ СПОРОВ

8.1. Споры и разногласия, которые могут возникнуть при исполнении сторонами договора, подлежат урегулированию путем переговоров с целью достижения согласия по спорным вопросам.

8.2. В случае если споры и разногласия Сторон не разрешаются путем переговоров, они подлежат разрешению в судебном порядке в соответствии с действующим законодательством.

8.3. Претензии (жалобы) на несоблюдение Управляющей организацией условий договора предъявляются Собственником в письменном виде и подлежат обязательной регистрации в Управляющей организации.

8.4. Претензии (жалобы) могут быть предъявлены Собственником в течение месяца от даты, когда он узнал или должен был узнать о нарушении его прав. Претензии (жалобы), предъявленные с нарушением сроков Управляющей организацией не рассматриваются.

9. ПОРЯДОК ОСУЩЕСТВЛЕНИЯ КОНТРОЛЯ

9.1. Управляющая организация представляет ежегодный отчет о выполнении условий договора в срок не позднее 1 апреля года, следующего за отчетным годом. Проверка отчета независимым экспертом (аудитором) проводится за счет средств собственника. Ежегодный отчет передается старшему по дому и подлежит обязательному рассмотрению на общем собрании Собственников жилых помещений в доме.

9.2. По результатам рассмотрения ежегодного отчета собрание Собственников жилых помещений в доме может рекомендовать перераспределение или изменения размеров расходов по отдельным услугам. Если рекомендации приводят к увеличению расходов в целом, то собрание Собственников жилых помещений в доме должно принять решение о соответствующем увеличении тарифов.

9.3. Управляющая организация обязана лицам, специально уполномоченным собранием Собственников жилых помещений в доме, по их требованию представлять краткий отчет о проделанных работах и расходах за истекший квартал.

10. ДОПОЛНИТЕЛЬНЫЕ УСЛОВИЯ

10.1. Собственник наделяет старшего по дому, избранного собранием жителей дома, полномочиями для оперативного решения вопросов по исполнению обязательств по договору, которые не могут быть отложены до проведения собрания Собственников жилых помещений в доме.

Решение общего собрания Собственников жилых помещений в доме о создании товарищества собственников жилья не является основанием для изменения или расторжения настоящего договора. При создании товарищества собственников жилья по соответствующему решению общего собрания Собственников жилых помещений в доме и согласованию с Управляющей организацией может быть заключен договор управления многоквартирным домом между Управляющей организацией и товариществом собственников жилья с прекращением действия договоров между Управляющей организацией и Собственниками.

10.2. В случае смерти Собственника права и обязанности по договору переходят к наследникам, а до принятия наследства - к исполнителю завещания в соответствии со ст. 1175 ГК РФ.

10.3. Настоящий договор не регулирует оказание дополнительных платных услуг в жилом помещении Собственника.

10.4. Налоговые обременения на недвижимое имущество и землю, связанные с правом собственности на жилое помещение в доме, исполняются собственниками самостоятельно.

11. ДЕЙСТВИЕ ДОГОВОРА

11.1. Настоящий Договор вступает в силу с момента его подписания сторонами и действует до «20» июля  2015 г.

11.2. Если по истечению 2 месяцев с начала действия договора договор не будет заключен с собственниками, обладающими более 50% голосов на общем собрании собственников жилых помещений в доме, то управление домом прекращается, выборы ООО «УК ЖКХ «Мостовик» управляющей организацией считаются несостоявшимися. С согласия Управляющей организации срок заключения договоров может быть продлен на срок, определенный управляющей организацией.

11.3. Договор заключен на срок до очередного собрания по выбору управляющей организации, но не более 5 лет и не менее 1 года.

11.4. По истечении предельного срока действия договора договор считается продленным на тех же условиях на такой же срок, если ни Управляющая организация, ни общее собрание Собственников жилых помещений в доме в письменной форме не заявит о его прекращении, изменении или заключении нового договора до истечения срока действия договора.

Если стороны решают изменить договор или заключить новый договор, то действие договора продолжается до изменения договора или заключения нового договора.

11.5. Все изменения и дополнения к настоящему договору оформляются дополнительными соглашениями в письменной форме на условиях, одинаковых для всех собственников жилых помещений, и вступают в силу после их согласования Собственниками, обладающими более 50% голосов на общем собрании собственников жилых помещений в доме.

11.6. Договор может быть расторгнут, в т.ч. в одностороннем порядке, по основаниям, предусмотренным гражданским законодательством для договоров оказания услуг. При расторжении в одностороннем порядке сторона (Управляющая организация или собрание Собственников жилых помещений в доме), выступившая инициатором расторжения, обязана предупредить другую сторону за 2 месяца до расторжения.

11.7. В случае расторжения договора Управляющая организация за 30 дней до прекращения действия договора обязана передать техническую документацию на дом и иные связанные с управлением домом документы вновь избранной Управляющей организации, либо товариществу собственников жилья (при наличии), либо одному из Собственников жилых помещений, указанному решением собрания Собственников жилых помещений в доме, если такой Собственник не указан, любому Собственнику жилого помещения в доме.

12. АДРЕСА И РЕКВИЗИТЫ СТОРОН

	ООО «УК ЖКХ «Мостовик»

 
	Собственник: ФИО _____________________________________,

адрес: 644505, Омская область, Омский район, п. Горячий ключ,

ул. ______________________, д. ____, кв. ______,

паспорт N _______________, выдан ____ _____________ 200___ г

кем ___________________________________________,

документ на право собственности ____________________ N ________

от __________________, площадь жилого помещения _________ кв.м,

площадь жилого помещения в собственности _______________ кв.м.

	
	Собственник: ФИО _____________________________________,

адрес: 644505, Омская область, Омский район, п. Горячий ключ,

ул. ______________________, д. ____, кв. ______,

паспорт N _______________, выдан ____ _____________ 200___ г

кем ___________________________________________,

документ на право собственности ____________________ N ________

от __________________, площадь жилого помещения _________ кв.м,

площадь жилого помещения в собственности _______________ кв.м.

	
	Собственник: ФИО _____________________________________,

адрес: 644505, Омская область, Омский район, п. Горячий ключ,

ул. ______________________, д. ____, кв. ______,

паспорт N _______________, выдан ____ _____________ 200___ г

кем ___________________________________________,

документ на право собственности ____________________ N ________

от __________________, площадь жилого помещения _________ кв.м,

площадь жилого помещения в собственности _______________ кв.м.

	
	Собственник: ФИО _____________________________________,

адрес: 644505, Омская область, Омский район, п. Горячий ключ,

ул. ______________________, д. ____, кв. ______,

паспорт ______ N _________, выдан ____ _____________ 200___ г

кем ___________________________________________,

документ на право собственности ____________________ N ________

от __________________, площадь жилого помещения _________ кв.м,

площадь жилого помещения в собственности _______________ кв.м.


13. ПРИЛОЖЕНИЯ

13.1. Приложение №1 - Состав общего имущества дома.

13.2. Приложение №2 - Перечень услуг и работ по текущему ремонту и содержанию общего имущества  дома.

Приложение №1

к договору №_______

от «__»_________200__г.

СОСТАВ ОБЩЕГО ИМУЩЕСТВА ДОМА

	N 
	Наименование объекта   
	Описание и характеристики объекта                     

	1 
	Земельный участок      
	Площадь земельного участка, примыкающего к периметру

Дома ____________м 2 грунта тротуаров, газонов, малых форм нет.

 

	2 
	Многоквартирный дом    
	Дом 5 этажный ,   4-х подъездный,  75 квартирный, лифтов нет, мусоропроводов нет. Общая площадь здания -4895,4 м2, общая площадь квартир здания – 4514,9 м2, жилая площадь-  2116,6 м2.

Площадок, лестниц мест общего пользования- 1550,9м2.

Домофоны имеются 4 шт. в 4 подъездах.

Имеется чердачное и подвальное помещение.

Стены – газоблок, облицованный  кирпичом.

Кровля -  металлочерепица -1666,6 м2.

Степень износа дома   с лоджиями   0 %  по паспорту.                              

	3 
	Описание системы       
вывоза мусора          
	Вывоз ТБО  - ежедневно (согласно графика)

Количество контейнеров на оборудованной под контейнеры площадке - 2 шт. 

Площадка для сбора ТБО – из железобетонных плит,

Расположена на ул.  Лесная   (возле клуба)

	4
	Инженерные коммуникации
	1. Электроснабжение - имеется

2. Горячее водоснабжение - имеется

3. Холодное водоснабжение – от центральной сети

4. Канализация - центральная

5. Отопление – от газовой котельной

6. Вентиляция - имеется

7. Газоснабжение - сетевое

8. Радио - отсутствует

9. Телефонная связь - отсутствует

10. Домофонная система  - имеется                    

	4.1
	Сети электроснабжения  
	         Граница ответственности Управляющей компании от верхних губок ВРУ или коллективного прибора учета эл. энергии жилого дома, до первого разъемного оборудования на эл. проводке квартиры или до индивидуальных приборов учета эл. энергии. Степень износа -  0 %(визуально).

	4.2
	Сети газоснабжения     
	       Граница ответственности Управляющей компании от отсекающей арматуры подъезда дома, до  первой отсекающей арматуры в квартире.                             

	4.3
	Сети горячего          
водоснабжения          
	Граница ответственности Управляющей компании от отсекающей арматуры теплового узла жилого дома, до отсекающей арматуры или сварного стыка на ответвлениях квартирной разводки.

Степень износа 0  % (визуально).

	4.4
	Сети холодного         
водоснабжения          
	Граница ответственности Управляющей компании от отсекающей арматуры (или при отсутствии таковой), от цоколя дома до отсекающей арматуры (или сварочного шва) квартирной разводки.

Степень износа -  0 % (визуально)

	4.5
	Канализация            
	Граница ответственности Управляющей компании от выпускного колодца со стороны дома до отводящего тройника квартирной разводки.

Степень износа- 0 % (визуально).

	4.6
	Система отопления      
	Граница ответственности Управляющей компании от вводной задвижки подающего трубопровода теплоносителя теплового узла жилого дома, до отсекающей арматуры или места сварочного стыка разводки по квартире на входе.

С отсекающей арматуры или места сварочного стыка на входе квартиры до отсекающей задвижки на тепловом узле на обратном трубопроводе .

Степень износа-    0   % (визуально).



	4.7
	Система вентиляции     
	Вентиляционные каналы выполнены из железобетона .

Приборов учета не имеется. Отсекающих устройств в квартирах нет.    

	5
	Места общего           
пользования            
	Граница ответственности Управляющей компании от входных дверей подъезда, лестничные марши, площадки перед квартирами до тамбурных дверей (если таковые установлены, если нет – до дверей квартир.

Общая площадь   1550,9 м2 по паспорту.

Косметический ремонт __________________.

	
	
	

	6  
	Технические этажи      
(подвал, чердак)       
	Площадь чердачного помещения- 1345,3 м2;
Площадь подвального помещения- 1345,3  м2 в ведении Управляющей компании за исключением построенных сараев (вспомогательных помещений, находящихся в  единоличной собственности.

	7  
	Крыша                  
	Вид кровли: металлочерепица

Площадь кровли   1666,6 м2.

Степень износа-  0  % (визуально).       

	8 
	Антенны коллективного  
пользования            
	Не имеется

	9 
	Коммуникации телефонной
связи                  
	На тех. обслуживание в Управляющую компанию не передавались. 

	10 
	Местное радио          
	На тех. обслуживание в Управляющую компанию не передавалось 

	11 
	Домофонная система     
	На тех. обслуживание в Управляющую компанию не передавалось.                                         

	12 
	Конструктивные элементы
мест общего пользования
(окна, двери, балконы, 
лоджии и т.д.)         
	Техническое состояние удовлетворительное.

Степень износа  0 %   (по паспорту).

Схема установки – проектная.


    Собственники:                            



Управляющая организация:

     _________________ /_______________/  


 ___________________/______________ /

Приложение 2

к договору №_____________________

от «____»__________________200__г.

	
	Перечень обязательных работ и услуг  по содержанию и  ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирных домах  УК ЖКХ "Мостовик".   август 2010/ август 2011 г.



	
	Мира 2, Горячий Ключ
	

	
	
	

	№ пп
	Наименование работ
	Периодичность
	Код строки
	Удельный вес, %
	Стоимость работ, услуг в мес. (руб./кв.м)

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	 
	Плата за содержание и ремонт жилого помещения всего, в том числе:
	 
	 
	100
	9,07

	1
	Управление многоквартирным домом
	 
	100
	26,95
	2,444

	2
	Содержание общего имущества многоквартирного дома
	 
	200
	65,06
	5,901

	2.1.
	Содержание помещений общего пользования, в том числе:
	 
	210
	8,40
	0,762

	 
	Дезинсекция подвалов и чердаков
	2р в год 
	211
	0,54
	0,049

	 
	Вывоз твердых бытовых отходов и вывоз крупногабаритного мусора
	ежедн./1р.в неделю
	212
	7,86
	0,713

	2.2
	Уборка земельного участка, входящего в состав общего имущества многоквартирного дома, в том числе:
	 
	220
	17,30
	1,569

	 
	Уборка придомовой территории ( уборка мусора вокруг домов и  с мусорных площадок, в зимнее время ликвидация наледи и уборка снега)
	ежедн.
	221
	14,59
	1,323

	 
	Уход за зелеными насаждениями  (покос травы, кронирование деревьев  )
	4раза, 1 раз/сезон
	222
	2,49
	0,226

	 
	Содержание придомовой территории (известь, песок)
	по мере необход.
	223
	0,22
	0,020

	2.3
	Техническое обслуживание, в том числе:
	 
	230
	27,45
	2,49

	 
	Проведение техосмотров и устранение незначительных неисправностей в инженерных системах (выполнение заявок населения)
	2р в год, по мере необход.
	231
	15,56
	1,411

	 
	Аварийное обслуживание
	постоянно
	232
	5,95
	0,540

	 
	Техническое обслуживание приборов учета тепловой энергии ( в домах имеющих приборы учета)
	1р в мес.
	234
	1,86
	0,169

	 
	Обслуживание внутридомового газового оборудования
	1р в год 
	233
	4,08
	0,370

	2.4
	Подготовка многоквартирного дома к сезонной эксплуатации, в том числе:
	 
	240
	11,906
	1,080

	 
	Замена разбитых стекол окон  и дверей в помещениях общего пользования, мероприятия по защите мест общего пользования (подвальные и чердачные помещения) от несанкционированного проникновения.
	1р в год, по мере необход.
	241
	0,87
	0,079

	 
	Ремонт, регулировка, промывка, испытание, расконсервация систем центрального отопления, утепление подвалов и чердаков, проверка заземления оболочки эдектрокабеля, замеры сопротивления и изоляции проводов, смена лампочек в местах общ.пользования.
	1р в год 
	242
	10,28
	0,932

	 
	Очистка подвалов и чердаков от мусора 
	1р в год 
	243
	0,76
	0,069

	3.
	Установка малых архитектурных форм
	 
	300
	8,02
	0,727


